WOJT GMINY

Raciaz Raciaz, dnia 10 wrzesnia 2019 r.

RRG.6733.15.2019

DECYZJA Nr 15.2019
O LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
Na podstawie art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust.1, art. 51 ust. 1 pkt

2, art. 53 ust. 4 pkt 6, 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, ze zm.) oraz art. 104
Kodeksu Postepowania Administracyjnego (Dz. U. z 2018 r. poz. 2096, ze zm.)

- po rozpatrzeniu wniosku z dnia 5 czerwca 2019 r. zlozonego przez Pana
Zbigniewa Sadowskiego, reprezentujacego Gmine Raciaz z siedziba przy ul.
Kilinskiego 2, 09-140 Raciaz w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego polegajacej na budowie i wyposazeniu placu zabaw na dzialkach nr
ewid. 76, 77/2, polozonych w miejscowosci Kiniki, obreb Kiniki, gmina Raciaz

- po uzgodnieniu z:

1)

2)

3)

Starosta Powiatu Ploniskiego, ul. Plocka 39, 09-100 Plorisk - organem
wlasciwym w sprawach ochrony gruntéw rolnych i leénych - w odniesieniu
do gruntéow wykorzystywanych na cele rolne i leSne w rozumieniu przepisow
o gospodarce nieruchomosciami,

Pafistwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Zarzadem Zlewni
w Ciechanowie, ul. Powstancow Warszawskich 11, 06-400 Ciechanow -
organem wilasciwym w sprawach melioracji wodnych - w odniesieniu
do gruntow wykorzystywanych na cele rolne i leSne w rozumieniu przepiséow
o gospodarce nieruchomosciami,

Zarzadca Drog Powiatowych, - w odniesieniu do obszarow przyleglych do pasa
drogowego drogi powiatowe;.

ustalam
na wniosek Gminy Raciaz
z siedziba przy ul. Kilinskiego 2, 09-140 Raciaz
reprezentowanej przez Pana Zbigniewa Sadowskiego
lokalizacje inwestycji celu publicznego

dla inwestycji polegajacej na budowie i wyposazeniu placu zabaw na dziatkach nr
ewid. 76, 77/2, polozonych w miejscowosci Kiniki, obreb Kiniki, gmina Raciaz,
okreslona w zalaczniku graficznym stanowiacym integralna czes¢ niniejszej decyziji.

1.

2.

Ustalenia dotyczace funkcji i rodzaju zabudowy: budowa i wyposazenie placu

zabaw — w zabudowie ustugowe;.

Ustalenia i szczegdélowe zasady =zagospodarowania terenu oraz jego

zabudowy:

— budowa i wyposazenie placu zabaw,

— maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni

dziatki — nie ustala sie,

— wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sie,

— nieprzekraczalna linia zabudowy - w odlegloSci co najmniej 8,0 m od
zewnetrznej krawedzi jezdni drogi powiatowej, zgodnie z zalacznikiem
graficznym,

— obiekty i ich lokalizacja winny spetnia¢ wymogi zawarte w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow



technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U.
7 2019 r. poz. 1065, ze zm.},
projekt budowlany winien odpowiadaé wymaganiom przepisow szczegolnych;

b) ustalenia dotyczace ochrony S§rodowiska, przyrody i krajobrazu, dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoiczesnej:

inwestycja w rozumieniu wlasciwych przepiséw nie zalicza sie
do przedsiewzie¢ mogacych oddziatywac¢ na srodowisko,

planowana inwestycja nie moZe ograniczac dotychczasowych funkcji
zagospodarowania terenu wystepujacych na dziatkach sagsiednich,

w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne
korzystanie z terenu,

w trakcie prac budowlanych inwestor jest zobowiazany uwzgledni¢ ochrone
srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegélnodci ochrone gleby,
zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych,

przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sie wykorzystanie
i przeksztalcanie elementéw przyrodniczych wylacznie w takim zakresie,
w jakim jest to konieczne w zwiazku z realizacja przedmiotowej inwestycji,
jezeli ochrona elementéw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podjaé
dzialania majace na celu naprawienie wyrzadzonych szkéd, a w szczegblnosci
przez kompensacje przyrodnicza,

w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji, przedmiotu, ktéry
posiada cechy zabytku lub wykopaliska archeologicznego osoby prowadzace
roboty budowlane i ziemne sa zobowiazane zabezpieczyC znaleziska,
wstrzymaé wszelkie roboty mogace je uszkodzi¢ lub zniszczy¢ i niezwlocznie
powiadomi¢ Wojewbddzkiego Mazowieckiego Konserwatorem Zabytkow, a j ezeli
nie jest to mozliwe Wéjta Gminy Raciaz,

przestrzegac innych warunkéw wynikajacych z przepisow szczegdlnych;

¢) warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

zaopatrzenie w energi¢ elekiryczna - nie dotyczy,

zaopatrzenie w wode — nie dotyczy, ‘

odprowadzanie §ciekéw bytowych — nie dotyczy,

odprowadzanie wod opadowych — powierzchniowo po terenie wnioskowanych
do realizacji dzialek,

sposéb usuwania i unieszkodliwiania odpadéw - zgodnie z przepisami
odrebnymi,

obstuga komunikacyjna - bezposredni dostep do drogi powiatowej;

d) wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich:

nalezy zapewnié ochrone uzasadnionych intereséw oséb trzecich:
» dostepu do drogi publiczne;j,
e mozliwosci korzystania w wody, kanalizacji, energii -elektryczne
i cieplnej oraz ze §rodkow tacznosci,
o dostepu do éwiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi,
e przed uciazliwo§ciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakiocenia
elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczeniem powietrza, wody
i gleby,
projektowana inwestycja nie powinna pogarsza¢ warunkow uzytkowania
nieruchomoéci, na ktérej jest zlokalizowana, a jej uzytkowanie nie moze
powodowaé uciazliwo§ci w zakresie emisji hatasu, uciazliwosci zapachowej,
emisji spalin, bezpieczenistwa komunikacyjnego itp. dla terendow sasiednich,
uciazliwoéé powinna zamknaé si¢ w granicach dziatek, na ktorych bedzie
realizowana niniejsza inwestycja,



— inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymaé sie
od dziatan, ktore zaklocatyby korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad
przecietna miare, wynikajaca ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia
nieruchomosci 1 stosunkédw miejscowych - art. 144 ustawy 2z dnia
23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2019 r. poz. 1145, ze zm.).

— nalezy spelni¢ wymagania dotyczace bezpieczefistwa pozarowego,
bezpieczefistwa konstrukcji, bezpieczeistwa uzytkowania oraz ochrony
Srodowiska,

— zobowlazuje sie inwestora do przesirzegania przepiséw ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2018 r. poz. 2268, ze zm.).

3. Warunki, wynikajace z uzgodnien projektu decyzji:

1) Na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, decyzja zostala uzgodniona pod katem ochrony gruntéw
rolnych.

Postanowienie Starosty Powiatu Ploiiskiego Nr GG.6123.353.2019 z dnia
16 lipca 2019 r.

Starosta ptonski postanowit:

— yuzgodnié pozytywnie, w zakresie ochrony gruntéw rolnych, projekt decyzji
o ustaleniu lokalizacji celu publicznego dla zamierzenia budowlanego
polegajacego na budowie i wyposazeniu placu zabaw w zabudowie
ustugowej, zlokalizowanego na dziatkach oznaczonych w ewidencji
gruntéw i budynkéw — obreb Kiniki, jednostka ewidencyjna Raciqz-Gmina —
nr 76, 77/2.

2) Na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, decyzja zostata uzgodniona z organem melioracji wodnych

Wobec niewyrazenia stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie
2 tygodni od dnia otrzymania projektu decyzji, zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - projekt decyzji uznaje sie
za uzgodniony.

3) Na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym decyzja podlegata
uzgodnieniu z Zarzadca drogi powiatowej dla obszaru wskazanego do
lokalizacji inwestycji, a przylegajacego do drogi powiatowej.

Z postanowienia Dyrektora Powiatowego Zarzadu Drég, dzialajacego
z upowaznienia Zarzadu Powiatu Ploriskiego, znak: DT.6730.1.94.2019,
z dnia 31.07.2019 r. (Postanowienie Nr 92/2019}

»postanawiam uzgodnié przediozony przez Wojta Gminy Raciqz projekt decyzji
o lokalizacji inwestycji celu publicznego dla w/w przedsiewziecia w zakresie
drogi powiatowej nr 3024W Mystkowo-Drozdowo-Raciaz { dz. nr ew. 62) w
odleglosci 8 m od krawedzi jezdni ( art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 21 1985r.
o drogach publicznych /t. j. Dz. U. poz. 2068 z 2018r. ze zm./.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne
- przedstawiono na mapie stanowiacej zalacznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Dnia 5 czerwca 2019 r. Wajt Gminy Raciaz - Pan Zbigniew Sadowski,
reprezentujacy Gmine Racigz z siedziba przy ul. Kilinskiego 2, 09-140 Raciaz,
wystapil z wnioskiem w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego dla
inwestycji polegajacej na budowie i wyposazeniu placu zabaw na dzialkach nr
ewid. 76, 77 /2, potozonych w miejscowosci Kiniki, obreb Kiniki, gmina Raciaz.



Teren objety wnioskiem znajduje si¢ na obszarze, na ktérym brak jest
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w zwiazku z powyzszym
ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego nastepuje na podstawie decyzji
o lokalizacji inwestycji celu publicznego w trybie przepisu art. 4 ust. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2018 r. poz. 1945, ze zm.).

Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dokonano analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz
jego zabudowy wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego
i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji.

Sporzadzenie projektu decyzji powierza si¢ osobie speiniajacej jeden
z warunkéw wymienionych w art. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Projekt decyzji o warunkach zabudowy przygotowal mgr inz. Jacek
Ostrowski, posiadajacy dyplom ukonczenia studiéw wyzszych w zakresie gospodarki
przestrzenne;.

POUCZENIE

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
iuprawnien os6b trzecich. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa
do dysponowania nieruchomoscia przeznaczona na cele budowlane nie przystuguje
roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzja
o ustaleniu warunkéw zabudowy. Decyzja moze by¢ przeniesiona na rzecz innej
osoby, jezeli przyjmie ona wszystkie warunki zawarte w tej decyzji. Decyzja moze
ulec wygasnieciu, jezeli inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe, lub dla
terenu objetego inwestycja uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sa inne niz
w wydanej decyzji.

Od niniejszej decyzji sluzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego Ciechanowie ul. Rzeczkowska 6, 06-400 Ciechanow, ktore nalezy
wnie§¢ za posrednictwem Wojta Gminy Raciaz w terminie 14 dni od dnia jej
doreczenia. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona (kazda ze
stron) moze zrzec sie prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji
publicznej (Wo6jta Gminy Raciaz), ktéry wydatl decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej (Wéjtowi Gminy
Raciaz) oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig
ze stron postepowania decyzja staje sie¢ ostateczna i prawomocna (art. 127a Kpa).

Zalaczniki:
1) zalacznik tekstowy do decyzji:
- analiza warunkow, zasad zagospodarowania terenu i zabudowy, wynikajacych
z przepisow odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym
przewiduje sie realizacje inwestycji,
- analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu,
2) zalacznik graficzny do decyzji — mapa w skali 1:1000.

Otrzymuja:
(1: Gmina Raciaz
ul. Kilinskiego 2, 09-140 Raciaz
2. Strony postepowania
- wg wykazu w aktach sprawy

Racigz, dnia . 08..0.4.. 2020

3. a.a
Wolne od oplaty skarbowej — na podstawie art. 7 ust.1 pkt 3 . ?{ up. W O JT
ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej &r Radoslghy Btk wski
(Dz. U. z 2019 1. poz. 1000, ze zm.) KIEROWNIK U Rolnict
. # nictwa
I Rozwoju sospodarczego 4



Zalacznik tekstowy
do decyzji nr RRG.6733.15.2019

z dnia 10 wrzesnia 2019r.
Zup. WOJTA

ANALIZA
WARUNKOW, ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU I JEGO ZABUDOWY,
WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH ORAZ STANU FAKTYCZNEGO
I PRAWNEGO TERENU, NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE
INWESTYCJI ZGODNIE Z ART. 53 UST. 3 USTAWY O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1.Warunki i zasady zagospodarowania terenu, jego zabudowy wynikajace
z przepisow odrebnych:

Analizujac wniosek oraz ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego gminy Raciaz, uchwalonego uchwala
Nr XXVII/1/2002 Rady Gminy Raciaz z dnia 15 lutego 2002 r., zmienionego
Uchwata nr XVI/116/2008 Rady Gminy Raciaz z dnia 25 kwietnia 2008 r.
w sprawie Wojt Gminy Raciaz stwierdzit, ze nie zachodzi okoliczno$¢ dotyczaca
obowiazku sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu przedmiotowe]j inwestycji.

Teren objety inwestycja posiada dostep do drogi publicznej. W analizowanym
obszarze nie wystepuje infrastruktura techniczna 2zwiazana 2z celami
ponadlokalnymi. Teren objety inwestycja nie znajduje sie¢ w miejscowosci
uzdrowiskowej, obszarze morskich portéw i przystani, terenie zagrozonym
osuwaniem sie mas ziemnych, terenie gorniczym, w parku narodowym, na terenie
ochrony zasobow wodnych oraz ochrony ludzi i mienia przed powodzia, na terenie
zamknietym.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.),
w zwiazku z tym, ze teren przeznaczony pod inwestycje jest wykorzystywany na cele
rolne w rozumieniu przepisOw o gospodarce nieruchomosciami decyzje wydaje sie
po uzgodnieniu z organami wlasciwymi w sprawach ochrony gruntéw rolnych
i lesnych oraz melioracji wodnych.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.),
w zwigzku z tym, Ze teren przedmiotowej inwestycji nalezy do obszaru przyleglego
do pasa drogowego decyzje wydaje si¢ po uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca drogi
graniczacej z inwestycja. '

2.Stan faktyczny i prawny:

Obszar wnioskowanej inwestycji obejmuje dziatke o numerze ewidencyjnym
76 o lacznej powierzchni 17,12 ha, stanowiaca lasy klasy V (pow. 3,22 hal),
pastwiska trwate klasy IV (pow. 0,54 ha), grunty orne klasy IVa (pow. 3,50 ha),
grunty orne klasy IVb (pow. 6,86 ha), grunty orne klasy V (pow. 1,80 ha), grunty
orne klasy VI (pow. 1,20 ha); dzialke o numerze ewidencyjnym 77/2 o lacznej
powierzchni 6,78 ha, stanowiaca pastwiska trwale klasy IV (pow. 0,87 ha), grunty
orne klasy IVa (pow. 2,01 ha), grunty orne klasy IVb (pow. 2,24 ha), grunty orne
klasy V (pow. 1,15 ha), grunty orne klasy VI (pow. 0,51 ha)

Rozpatrywane dziatki zlokalizowane sa w obrebie Kiniki, gmina Raciaz.






